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Mua hoaëc baùn nhaø laø moät trong nhöõng giao dòch
lôùn nhaát maø chuùng ta thöïc hieän trong ñôøi. Sau
nhieàu naêm laäp keá hoaïch vaø tieát kieäm, ngöôøi mua
baét ñaàu quaù trình tìm caên nhaø mô öôùc. Vieäc tìm
kieám coù theå khoâng deã daøng vaø cuõng coù theå mang
laïi nhieàu cô hoäi. Neáu coù söï trôï giuùp cuûa moät ñaïi
dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn coù trình ñoä, caùc cuoäc
giao dòch phöùc taïp cuõng ñaùng coâng söùc boû ra cuûa
ngöôøi mua vaø ngöôøi baùn. Taäp saùch naøy ñöôïc bieân
soaïn ñeå höôùng daãn ngöôøi mua baùn nhaø vaø theå hieän
söï cam keát cuûa Massachusetts REALTORS’®
trong vieäc khuyeán khích caùc cô hoäi laøm chuû nhaø
cho moïi cö daân trong khu vöïc khoái Thònh Vöôïng
Chung.

Ñeå bieát theâm chi tieát veà thuû tuïc mua baùn nhaø, kính
môøi quyù vò tôùi muïc daønh cho daân chuùng treân trang
maïng ñieän toaùn cuûa Massachusetts Association of
REALTORS® (MAR) taïi ñòa chæ
www.marealtor.com. Trang maïng naøy cung caáp
nhieàu tin töùc veà coäng ñoàng,  thoâng tin thöïc teá vaø
caùc qui ñònh höôùng daãn cho nhöõng ngöôøi mua vaø
baùn baát ñoäng saûn.

Hôïp Ñoàng Rao Baùn Ñoäc Quyeàn
Maëc duø coù nhieàu loaïi rao baùn baát ñoäng saûn maø chuû
nhaân coù theå cho ngöôøi moâi giôùi aùp duïng, nhöng
daïng rao baùn phoå bieán nhaát ôû tieåu bang
Massachusetts laø hôïp ñoàng “ñoäc quyeàn baùn”.
Theo hôïp ñoàng “ñoäc quyeàn baùn”, ngöôøi moâi giôùi
rao baùn ñöôïc quyeàn thu moät khoaûn leä phí cho caùc
dòch vuï chuyeân nghieäp neáu baát ñoäng saûn ñoù ñöôïc
baùn bôûi baát kyø ngöôøi naøo, keå caû tröôøng hôïp baùn
cho ngöôøi mua do chuû nhaân töï tìm ñöôïc.

VAI TROØ CUÛA ÑAÏI DIEÄN MOÂI
GIÔÙI BAÁT ÑOÄNG SAÛN

LÔØI GIÔÙI THIEÄU
.
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Dòch Vuï Rao Baùn Nhieàu Nôi
(Multiple Listing Service)
Khi ngöôøi mua laøm vieäc vôùi moät ñaïi dieän moâi giôùi
baát ñoäng saûn coù tham gia dòch vuï rao baùn nhieàu nôi
(“MLS”), ngöôøi ñaïi dieän moâi giôùi ñoù coù theå ñöa
ngöôøi mua tôùi xem baát kyø caên nhaø naøo trong danh
saùch MLS, cho duø caên nhaø ñoù ñöôïc rao baùn qua vaên
phoøng khaùc.

Moái Quan Heä Ñaïi Dieän
Cho duø quyù vò laø ngöôøi mua hay ngöôøi baùn, quyù vò ñeàu
coù theå hoûi yù kieán ngöôøi moâi giôùi rieâng cuûa quyù vò, nhôø
ngöôøi moâi giôùi rieâng cuûa mình giuùp ñôõ vaø ñöôïc ngöôøi
naøy ñaïi dieän. Ñöøng neân cöù cho laø ngöôøi moâi giôùi seõ
giaûi quyeát caùc vieäc thay cho quyù vò, tröø khi quyù vò coù
hôïp ñoàng ñaïi dieän vôùi ngöôøi moâi giôùi ñoù. Neáu quyù vò laø
ngöôøi baùn, quyù vò coù theå cho pheùp ngöôøi ñaïi dieän moâi
giôùi rao baùn nhaø cuûa quyù vò hôïp taùc vôùi caùc ñaïi dieän
moâi giôùi töø caùc haõng khaùc ñeå giuùp baùn ñöôïc caên nhaø
cuûa quyù vò. Caùc ñaïi dieän moâi giôùi hôïp taùc naøy coù theå laø
caùc ñaïi dieän phuï (subagent), laø ngöôøi ñaïi dieän cho
ngöôøi baùn hoaëc ñaïi dieän moâi giôùi cuûa ngöôøi mua.
Thoâng thöôøng, ngöôøi baùn coù theå quaûng caùo caên nhaø ñoù
trong phaïm vi roäng hôn baèng caùch cho pheùp ngöôøi moâi
giôùi rao baùn traû thuø lao cho ngöôøi ñaïi dieän moâi giôùi ñaõ
tìm ñöôïc ngöôøi mua caên nhaø ñoù moät caùch thaønh coâng.
Neáu quyù vò laø ngöôøi mua,giôùi cuûa ngöôøi mua. Thoâng
thöôøng, ngöôøi baùn coù theå quaûng caùo caên nhaø ñoù trong
phaïm vi roäng hôn baèng caùch cho pheùp ngöôøi moâi giôùi
rao baùn traû thuø lao cho ngöôøi ñaïi dieän moâi giôùi ñaõ tìm
ñöôïc ngöôøi mua caên nhaø ñoù moät caùch thaønh coâng. Neáu
quyù vò laø ngöôøi mua, quyù vò coù theå laøm vieäc vôùi ñaïi
dieän moâi giôùi cuûa ngöôøi baùn hoaëc ñaïi dieän moâi giôùi cuûa
ngöôøi mua. Quyeát ñònh seõ phuï thuoäc vaøo caùc loaïi dòch
vuï maø quyù vò muoán söû duïng vaø bieän phaùp traû thuø lao
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cho ñaïi dieän moâi giôùi ñoù. Ngöôøi moâi giôùi ñaïi dieän cho
ngöôøi mua vaø ñöa ngöôøi mua ñoù ñi xem moät caên nhaø
ñöôïc rao baùn vôùi vaên phoøng cuûa ngöôøi moâi giôùi ñoù
ñöôïc goïi laø “ñaïi dieän moâi giôùi mua vaø baùn”. Ñöôïc
pheùp laøm ñaïi dieän moâi giôùi caû mua vaø baùn vôùi ñieàu
kieän laø ngöôøi mua vaø ngöôøi baùn ñeàu chaáp thuaän sau
khi ñaõ hieåu bieát. Ngöôøi tieâu duøng khoâng ñöôïc mieãn
traùch nhieäm baûo veä quyeàn lôïi rieâng cuûa mình vì caùc
nhieäm vuï cuûa ngöôøi ñöôïc caáp giaáy pheùp haønh ngheà
moâi giôùi ñòa oác. Neáu muoán hoûi yù kieán veà caùc vaán ñeà
phaùp lyù, thueá, baûo hieåm hoaëc caùc vaán ñeà khaùc, quyù vò
caàn hoûi yù kieán cuûa moät chuyeân gia trong caùc lónh vöïc
ñoù. UÛy Ban Ñaêng Kyù Haønh Ngheà Cho Ngöôøi Baùn vaø
Ñaïi Dieän Moâi Giôùi Baát Ñoäng Saûn (Board of
Registration of Real Estate Brokers and Salespersons )
qui ñònh raèng ngöôøi baùn vaø ngöôøi mua phaûi ñöôïc cung
caáp baûn thoâng baùo veà moái quan heä ñaïi dieän moâi giôùi
cuûa moät ñaïi dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn trong cuoäc gaëp
rieâng ñaàu tieân ñeå baøn veà moät caên nhaø cuï theå.  Ngöôøi
baùn vaø ngöôøi mua ñeàu phaûi kyù teân xaùc nhaän laø ñaõ
nhaän ñöôïc baûn thoâng baùo ñoù.

Caùc Ñaïi Dieän Moâi Giôùi Baát Ñoäng Saûn Khoâng Phaûi
Laø Nhaân Vieân Kieåm Tra Vaø Khoâng Baûo Ñaûm Tình
Traïng cuûa Caên Nhaø
Caùc ñaïi dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn khoâng ñöôïc huaán
luyeän trong vieäc tìm caùc vaán ñeà lieân quan tôùi keát caáu
nhaø, heä thoáng ñieän, bôm vaø caùc vaán ñeà khaùc cuûa moät
caên nhaø hoaëc k hu ñaát. Hoï cuõng khoâng baûo ñaûm veà tình
traïng cuûa caên nhaø maø hoï baùn. Caùc ñaïi dieän moâi giôùi
thöôøng khoâng coù traùch nhieäm kieåm tra moät caên nhaø ñeå
tìm caùc khieám khuyeát vaø khoâng coù traùch nhieäm phaûi xaùc
minh thoâng tin töø ngöôøi baùn, caùc cô quan thaønh phoá hoaëc
caùc nguoàn ñaùng tin caäy khaùc. Thoâng thöôøng, caùc ñaïi
dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn coù theå khoâng “coá yù (ñöa ra)
caùc thoâng tin sai laïc nghieâm troïng” (MGL c. 112 muïc
87AAA(a)). Caùc ñaïi dieän moâi giôùi khoâng chòu traùch
nhieäm veà vieäc voâ yù truyeàn ñaït laïi cho ngöôøi mua thoâng
tin thu ñöôïc töø caùc nguoàn ñaùng tin caäy, ngay caû khi sau
ñoù môùi thaáy raèng thoâng tin ñoù laø khoâng chính xaùc. Caùc
ñaïi dieän moâi giôùi cung caáp cho ngöôøi mua teân cuûa caùc
luaät sö, keá toaùn vieân hoaëc caùc chuyeân gia khaùc khoâng
ñöông nhieân baûo ñaûm veà ñoä chính xaùc cuûa caùc baûn baùo
caùo cuûa caùc chuyeân gia naøy. Keå töø ngaøy 1 thaùng Naêm,
2002, caùc nhaân vieân kieåm tra cö gia phaûi coù giaáy pheùp
haønh ngheà cuûa khoái thònh vöôïng chung vaø phaûi coù baûo
hieåm veà sai soùt. Quyù vò coù theå lieân laïc vôùi Ban Giaáy
Pheùp Haønh Ngheà (Division of Professional Licensure)
cuûa tieåu bang ñeå xin danh saùch ñaày ñuû veà taát caû caùc
nhaân vieân kieåm tra ngheà coù giaáy pheùp haønh ngheà.
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CAÙC QUYEÀN HAÏN VAØ NGHÓA
VUÏ CUÛA NGÖÔØI BAÙN

Quyeàn Chaáp Nhaän Caùc Ñieàu Kieän Rao Baùn
Ngöôøi baùn hoaøn toaøn coù quyeàn ñònh möùc giaù rao baùn.
Ngöôøi ñaïi dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn coù theå ñöa ra yù
kieán “ñaùnh giaù” ñeå giuùp ngöôøi baùn ñònh möùc giaù.
Moät ñaïi dieän moâi giôùi coù theå töø choái chaáp nhaän rao
baùn vì baát kyø lyù do hôïp phaùp naøo.

Quyeàn Ñöôïc Bieát Taát Caû Nhöõng Lôøi Chaøo Mua
Theo luaät, caùc ñaïi dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn phaûi
cho ngöôøi baùn bieát taát caû caùc tröôøng hôïp chaøo mua.
Theo UÛy Ban Ñaêng Kyù Haønh Ngheà Cho Ngöôøi Baùn
vaø Ñaïi Dieän Moâi Giôùi Baát Ñoäng Saûn, nghóa vuï naøy
seõ tieáp tuïc phaûi thöïc hieän cho tôùi khi hôïp ñoàng ñöôïc
kyù. Thoâng thöôøng, caùc ñaïi dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn
seõ khoâng chaøo môøi nhöõng ngöôøi mua khaùc hoaëc tieáp
tuïc cho xem caên nhaø sau khi ñaõ chaáp nhaän moät lôøi
chaøo baùn/mua, tröø khi coù söï thoûa thuaän khaùc. Ngay
caû khi moät ngöôøi mua muoán mua vôùi möùc giaù rao
baùn, ngöôøi mua ñoù thöôøng khoâng theå yeâu caàu ngöôøi
baùn phaûi chaáp nhaän vì giaù rao baùn ñöôïc coi laø giaù
môøi thaàu.

Tính Chaát cuûa Nghóa Vuï cuûa Ngöôøi Baùn ñoái vôùi Tình
Traïng cuûa Caên Nhaø
Moïi ngöôøi baùn ñeàu coù quyeàn traû lôøi ñaày ñuû vaø chính
xaùc moïi caâu hoûi veà moät caên nhaø. Ñieàu naøy laø ñuùng
cho duø thoâng tin ñöôïc yeâu caàu tröïc tieáp bôûi ngöôøi coù
theå mua hoaëc ñaïi dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn, laø
ngöôøi coù theå seõ truyeàn ñaït laïi thoâng tin ñoù cho moät
ngöôøi coù theå mua nhaø. Caùc caâu traû lôøi khoâng ñuùng söï
thaät hoaëc chæ ñuùng moät phaàn ñeàu bò coi laø khoâng thích
hôïp. Neáu khoâng bieát chaéc, ngöôøi baùn ñoù khoâng ñöôïc
ñoaùn, maø phaûi baûo ñaûm caâu traû lôøi cuûa mình. Neáu
khoâng, ngöôøi mua coù theå seõ bò ñaùnh löøa. Ngöôøi baùn
coù theå phaûi cung caáp thoâng tin veà vieäc coù chaát sôn
goác chì hoaëc caùch nhieät baèng boït bieån, neáu aùp duïng.

Caùc Heä Thoáng Xöû Lyù Phaân Vaø Caùc Haàm Chöùa Phaân
Caùc qui cheá veà moâi tröôøng cuûa tieåu bang Massachusetts
qui ñònh raèng caên nhaø coù heä thoáng xöû lyù phaân, caùc haàm
chöùa phaân hoaëc heä thoáng thoaùt nöôùc thaûi rieâng khaùc
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phaûi ñöôïc kieåm tra trong voøng hai (2) naêm tröôùc khi
baùn (ba (3) naêm neáu bôm ít nhaát moãi naêm moät laàn)
hoaëc trong voøng saùu thaùng sau khi baùn (neáu khoâng
kieåm tra ñöôïc tröôùc khi baùn do thôøi tieát). Chæ coù caùc
nhaân vieân kieåm tra vaø nhaân vieân thaåm ñònh ñaát coù
giaáy pheùp haønh ngheà môùi ñöôïc tieán haønh kieåm tra.
Neáu heä thoáng ñoù khoâng ñaït yeâu caàu khi kieåm tra,
ngöôøi mua vaø ngöôøi baùn coù theå thöông löôïng xem
beân naøo seõ traû chi phí söûa chöõa hoaëc thay theá heä
thoáng. Hoaëc neáu thoûa thuaän baùn nhaø coù qui ñònh veà
tröôøng hôïp baát traéc, ngöôøi mua coù theå quyeát ñònh ruùt
lui. Neáu sau khi kieåm tra, moät heä thoáng ñöôïc coi laø
ñaït yeâu caàu theo qui ñònh cuûa Tieâu Ñeà 5, ñieàu ñoù
khoâng baûo ñaûm laø heä thoáng ñoù seõ tieáp tuïc hoaït ñoäng
bình thöôøng. Ngay caû moät heä thoáng ñöôïc baûo trì thích
hôïp cuõng chæ hoaït ñoäng trung bình töø 15 tôùi 20 naêm.

Chöùng Nhaän Veà Maùy Baùo Ñoäng Khoùi
Theo luaät phaùp tieåu bang Massachusetts, taát caû caùc
cö gia phaûi ñöôïc trang bò caùc maùy baùo ñoäng khoùi
ñaõ ñöôïc chaáp thuaän trong khi ñöôïc baùn. Nha cöùu
hoûa ñòa phöông seõ caáp giaáy chöùng nhaän ñeå xaùc
nhaän vieäc tuaân haønh luaät phaùp.

Tình Traïng Cuûa Caên Nhaø
Ngöôøi mua coù theå muoán thueâ moät chuyeân vieân kieåm
tra nhaø, chuyeân vieân kieåm tra sôn goác chì, nhaân vieân
kieåm tra ñoäng vaät gaây haïi/moái moït, nhaân vieân kieåm
tra heä thoáng caáp nöôùc/thoaùt nöôùc, kyõ sö hoaëc chuyeân
gia khaùc do mình löïa choïn ñeå ñaùnh giaù caên nhaø nhö
laø ñieàu kieän mua nhaø. Theo luaät phaùp tieåu bang
Massachusetts, ngöôøi mua khoâng ñöông nhieân ñöôïc
quyeàn kieåm tra nhaø, tuy nhieân, vaøo thôøi ñieåm kyù baûn
hôïp ñoàng hôïp ñoàng mua nhaø ñaàu tieân, quyù vò seõ nhaän
ñöôïc moät baûn taøi lieäu coù töïa ñeà “Caùc Thoâng Tin
daønh cho Ngöôøi Mua Nhaø veà vaán ñeà Kieåm Tra Nhaø
(“Facts For Consumers About Home Inspections”).
Neáu ngöôøi mua muoán nghóa vuï mua nhaø tuøy thuoäc
vaøo keát quaû kieåm tra, ngöôøi mua caàn ñöa ñieàu khoaûn
mua nhaø phuï thuoäc vaøo keát quaû kieåm tra vaøo hôïp
ñoàng chaøo mua. Ngöôøi mua cuõng neân kieåm tra hoà sô
coâng coäng ñeå xaùc minh caùc thoâng tin lieân quan tôùi
thueá hoaëc giaù trò ñònh giaù, vaán ñeà qui hoaïch vaø quaù
trình tu boå nhaø.

CAÙC QUYEÀN HAÏN VAØ TRAÙCH
NHIEÄM CUÛA NGÖÔØI MUA
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Sôn Goác Chì, Caùc Vaät Lieäu Ñoäc Haïi Hoaëc Gaây
Nguy Hieåm
Khi mua nhaø, ngöôøi mua neân tieán haønh caùc cuoäc
kieåm tra ñaëc bieät ñeå xaùc ñònh xem coù caùc vaät lieäu
ñoäc haïi hoaëc nguy hieåm hay khoâng. Caùc vaät lieäu
naøy bao goàm sôn goác chì, radon, a-mi-aêng trong
khoâng khí, daàu ñoå ra ngoaøi v.v... Khi thích hôïp, Boä
Söùc Khoûe Coâng Coäng (Department of Public
Health) seõ cung caáp thoâng tin cho quyù vò veà sôn goác
chì. Ñoái vôùi caùc cö gia ñöôïc xaây döïng tröôùc naêm
1978, luaät phaùp tieåu bang Massachusetts vaø luaät
phaùp lieân bang qui ñònh raèng ngöôøi mua coù quyeàn
daønh tôùi möôøi (10) ngaøy ñeå kieåm tra caên nhaø xem
coù sôn goác chì hay khoâng. Tuy nhieân, quyeàn haïn naøy
coù theå ñöôïc mieãn. Haøm löôïng chì ôû möùc cao coù theå
gaây hö naõo hoaëc caùc thöông tích nghieâm troïng khaùc
cho treû em. Luaät phaùp tieåu bang Massachusetts
khoâng nghieâm caám vieäc baùn nhaø coù sôn goác chì
hoaëc caùc chaát coù theå gaây haïi khaùc.

Luaät veà Gia Cö Coâng Baèng
Theo qui ñònh cuûa luaät phaùp tieåu bang vaø lieân bang,
caùc ñaïi dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn vaø ngöôøi baùn
phaûi ñoái xöû coâng baèng vôùi taát caû caùc beân trong khi
mua baùn nhaø vaø khoâng phaân bieät chuûng toäc, tín
ngöôõng, toân giaùo, maøu da, nguoàn goác quoác gia, giôùi
tính, xu höôùng tình duïc, tuoåi, thoâng tin veà di truyeàn,
nguoàn goác toå tieân, tình traïng hoân nhaân, tình traïng coù
con caùi, vieäc phuïc vuï quaân ñoäi/tình traïng cöïu chieán
binh hoaëc vieäc nhaän trôï caáp chính phuû hoaëc tình
traïng taøn taät veà theå chaát hoaëc taâm thaàn. Neáu quyù vò
tin raèng quyù vò coù theå ñaõ bò phaân bieät ñoái xöû traùi
pheùp, xin lieân laïc vôùi UÛy Ban Choáng Phaân Bieät Ñoái
Xöû Tieåu Bang Massachusetts (Massachusetts
Commission Against Discrimination).

Caùc Yeâu Caàu Veà Hôïp Ñoàng
Caùc hôïp ñoàng mua baát ñoäng saûn thöôøng phaûi ñöôïc
laäp baèng vaên baûn vaø phaûi coù chöõ kyù thì môùi coù hieäu
löïc thi haønh. Moät baûn chaøo mua coù chöõ kyù cuûa ngöôøi
mua vaø bao goàm taát caû caùc ñieàu khoaûn quan troïng,
ñöôïc ngöôøi baùn chaáp thuaän vaø coù chöõ kyù cuûa ngöôøi
baùn coù theå coi laø hôïp ñoàng coù giaù trò raøng buoäc. Moät
baûn chaøo baùn laïi do ngöôøi baùn laäp ñöôïc ngöôøi mua
chaáp thuaän baèng vaên baûn cuõng coù theå ñöôïc coi laø

CAÙC QUI ÑÒNH PHAÙP LYÙ VEÀ VIEÄC
GIAO DÒCH
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hôïp ñoàng coù giaù trò raøng buoäc. Nhieàu ñaïi dieän moâi
giôùi baát ñoäng saûn coù caùc maãu hôïp ñoàng nhö vaäy ñeå
caùc thaân chuû vaø khaùch haøng tieän söû duïng. Thoâng
thöôøng, moät baûn hôïp ñoàng chi tieát hôn, ñöôïc goïi laø
“Hôïp Ñoàng Mua Baùn” (“P&S”), seõ ñöôïc ngöôøi mua
vaø ngöôøi baùn kyù sau khi ñaõ chaáp nhaän ñeà nghò. Sau
ñoù, hôïp ñoàng Mua Baùn seõ thay theá hôïp ñoàng tröôùc ñoù.
Neáu quyù vò khoâng bieát chaéc veà caùc ruûi ro vaø traùch
nhieäm cuûa quyù vò theo hôïp ñoàng ñöôïc ñeà nghò, quyù vò
caàn lieân laïc vôùi moät luaät sö coù trình ñoä ñeå nhôø giuùp
ñôõ.

Tieàn Ñaët Coïc Cuûa Ngöôøi Mua
Thoâng thöôøng ngöôøi mua phaûi ñaët coïc hoaëc coù moät
phöông phaùp raøng buoäc ñeå theå hieän thieän chí mua nhaø
vaø thôøi ñieåm ñeà nghò mua. Maëc duø coøn tuøy thuoäc vaøo
söï thöông löôïng cuûa caùc beân, soá tieàn naøy thöôøng ôû
möùc khoaûng 5 tôùi 10 phaàn traêm giaù mua thoâng thöôøng.
Soá tieàn ñaët coïc naøy ñöôïc giöõ theá chaáp nhöng khoâng
ñöôïc kyù thaùc cho tôùi khi ngöôøi baùn ñaõ chaáp nhaän lôøi
ñeà nghò mua cuûa ngöôøi mua.

Ñieàu Kieän veà Vay Tieàn Vaø Vay Taøi Trôï Ñòa OÁc
Neáu caàn thieát phaûi vay tieàn cuûa ngaân haøng ñeå mua,
ngöôøi mua phaûi hoäi ñuû caùc qui ñònh cuûa haõng cho vay
thì môùi ñöôïc vay tieàn. Caùc chöông trình cho vay, caùc
möùc laõi suaát vay taøi trôï ñòa oác, chaám lôøi (leä phí quaûn
lyù hoaëc laõi suaát traû tröôùc) vaø caùc ñieàu khoaûn thay ñoåi
tuøy theo töøng ngaân haøng vaø ñoâi khi seõ ñöôïc ñieàu
chænh. Neáu phaûi vay tieàn ngaân haøng ñeå mua nhaø,
ngöôøi mua coù theå muoán aùp ñaët ñieàu kieän laø chæ mua
sau khi nhaän ñöôïc hôïp ñoàng taøi trôï ñòa oác trong moät
khoaûng thôøi gian nhaát ñònh. Ñieàu ñaëc bieät quan troïng
laø phaûi tuaân theo ñuùng caùc ñieàu kieän chính xaùc trong
ñieàu khoaûn veà ñieàu kieän mua tuøy thuoäc vaøo vieäc vay
taøi trôï ñòa oác.

Kieåm Tra Quyeàn Sôû Höõu Vaø Baûo Hieåm Quyeàn Sôû
Höõu
Ña soá caùc ngaân haøng vaø caùc haõng cho vay taøi trôï ñòa
oác yeâu caàu phaûi kieåm tra quyeàn sôû höõu cuûa ngöôøi baùn
ñoái vôùi caên nhaø ñoù ñeå xaùc ñònh xem caên nhaø ñoù coù theå
baùn ñöôïc hay khoâng vaø coù baûo ñaûm thoûa ñaùng ñeå vay
tieàn hay khoâng. Thoâng thöôøng, caùc haõng cho vay yeâu
caàu phaûi coù baûo hieåm quyeàn sôû höõu tôùi soá tieàn vay vaø
neáu traû moät khoaûn phuï phí, ngöôøi mua coù theå mua baûo
hieåm quyeàn sôû höõu ñeå baûo veä phaàn tieàn trong giaù mua
maø ngöôøi mua ñaõ traû.
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Vieäc Tuaân Haønh Boä Luaät Veà Toøa Nhaø Vaø
Qui Hoaïch
Qui hoaïch laø noùi tôùi quyeàn cuûa thaønh phoá hoaëc
thò traán ñòa phöông trong vieäc qui ñònh söû duïng
moät khu nhaø nhaát ñònh. Ñieàu naøy coù theå bao
goàm söû duïng caên nhaø ñoù laøm nôi ôû, nôi buoân
baùn hoaëc coâng nghieäp; soá caên hoä coù theå xaây
treân moät loâ ñaát, kích thöôùc toái thieåu cuûa loâ ñaát,
dieän tích maët tieàn treân ñöôøng ôû möùc toái thieåu;
khoaûng caùch toái thieåu maø moät caên nhaø phaûi ñaët
caùch maët ñöôøng, töø ñöôøng ranh giôùi cuûa loâ ñaát
beân caïnh hoaëc töø ñöôøng ranh giôùi cuûa loâ ñaát
phía sau. Caùc caên nhaø ñöôïc qui hoaïch vaøo thôøi
ñieåm xaây döïng coù theå “ñöôïc mieãn” theo chöông
trình qui hoaïch hieän taïi,  trong khi nhöõng caên
nhaø khoâng tuaân theo qui ñònh trong khi xaây
döïng thöôøng caàn phaûi coù “söï linh ñoäng” cuûa
thaønh phoá hoaëc thò traán thì môùi hôïp phaùp.

Thoâng thöôøng, caùc caên nhaø ñöôïc quaûng caùo laø
coù theâm caùc caên hoä. Caên hoä ñoù coù theå ñöôïc goïi
laø caên hoä daønh cho “cha/meï choàng/vôï”, phoøng
daønh cho “vuù em” hoaëc moät soá teân khaùc. Thoâng
thöôøng, töø naøy noùi tôùi moät caên nhaø ñaõ ñöôïc bieán
ñoåi ñeå theâm moät caên hoä rieâng. Ngöôøi mua neân
hoûi chính quyeàn thaønh phoá hoaëc thò traán xem
vieäc söû duïng ñoù coù ñöôïc chaáp thuaän hay khoâng.

THOÂNG TIN PHUÏ
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THOÂNG BAÙO
Taäp saùch naøy ñöôïc xuaát baûn cho caùc hoäi vieân cuûa
Hieäp Hoäi Ngöôøi Moâi Giôùi Baát Ñoäng Saûn Tieåu Bang
Massachusetts töï nguyeän söû duïng vaø phaân phaùt. Caùc
hoäi vieân khoâng baét buoäc phaûi phaân phaùt taøi lieäu naøy
maø laø hoaøn toaøn tuøy yù. Vieäc xuaát baûn thoâng tin coù
trong taäp thoâng tin naøy khoâng taïo neân moái quan heä
thaân chuû-luaät sö vaø khoâng thay theá cho dòch vuï coá
vaán vôùi moät luaät sö veà baát ñoäng saûn coù trình ñoä.
Trong baát kyø giao dòch naøo, quyù vò cuõng coù theå coù
caùc nghóa vuï khaùc vaø caùc bieän phaùp maø quyù vò coù
theå muoán aùp duïng ñeå baûo veä quyeàn lôïi cuûa mình.
Quyù vò neân hoûi yù kieán luaät sö ñeå coù lôøi khuyeân phaùp
lyù veà baát kyø giao dòch cuï theå naøo.

© Baûn Quyeàn 2002
Massachusetts Association of REALTORS®,
Giöõ Toaøn Quyeàn

Taát caû caùc ñaïi dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn coù giaáy pheùp
haønh ngheà ñeàu phaûi coù caùch öùng xöû coâng baèng, chuyeân
nghieäp vaø hôïp ñaïo lyù. Tuy nhieân, khoâng phaûi taát caû caùc
ñaïi dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn ñeàu laø NGÖÔØI ÑAÏI
DIEÄN MOÂI GIÔÙI®. Caùc ñaïi dieän moâi giôùi baát ñoäng saûn
laø NGÖÔØI ÑAÏI DIEÄN MOÂI GIÔÙI® phaûi tuaân theo noäi
qui öùng xöû cuûa quoác gia ñeå giuùp baûo ñaûm söï coâng baèng,
lieâm chính vaø chuyeân nghieäp cuûa
taát caû nhöõng NGÖÔØI ÑAÏI DIEÄN
MOÂI GIÔÙI®. Ngoaøi ra, hoï coøn laø hoäi
vieân cuûa Hieäp Hoäi Ngöôøi Moâi Giôùi
Baát Ñoäng Saûn Tieåu Bang Massachusetts (Massachusetts
Association of REALTORS®â), laø toå chöùc thöông maïi
goàm coù caùc chuyeân gia baát ñoäng saûn treân toaøn tieåu bang
Massachusetts.
NGÖÔØI ÑAÏI DIEÄN MOÂI GIÔÙI® cuõng coù theå coù caùc baèng
caáp chuyeân nghieäp, thí duï nhö Graduate REALTORS®

Institute (GRI), Certified Residential Specialist (CRS),
vaø Certified Buyer Representative (CBR), cho bieát nhaân
vieân ñoù ñöôïc huaán luyeän boå tuùc ngheà nghieäp hoaëc chuù
troïng tôùi moät lónh vöïc chuyeân ngaønh veà baát ñoäng saûn.

NGÖÔØI ÑAÏI DIEÄN MOÂI GIÔÙI®

LAØ AI?
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Caùc nguoàn khaùc...

Höôùng Daãn Ngöôøi Tieâu Thuï
Caùc Ngaân Haøng Baùn Baûo Hieåm

Höôùng Daãn cho Ngöôøi Mua Nhaø Laàn
Ñaàu* Naâng Caáp Cö Gia Caùc Quyeàn Haïn
vaø Traùch Nhieäm cuûa Chuû Nhaø* Luaät Trôï
Giuùp Lemon Quaûn Lyù Nôï vaø Tín Duïng
Luaät Lemon veà Xe Môùi vaø Xe Thueâ
Caùc Quyeàn veà Mua Saém Toøa AÙn Giaûi
Quyeát Caùc Vuï Kieän Coù Qui Moâ Nhoû
Caùc Quyeàn Haïn vaø Traùch Nhieäm cuûa
Ngöôøi Thueâ Nhaø Caùc Döõ Kieän veà Luaät
Tieâu Ñeà 5 cho Khaùch Haøng* Thö Yeâu
Caàu 30 ngaøy Luaät Baûo Haønh Xe Ñaõ Qua
Söû Duïng

Caùc Tôø Thoâng Tin cho Khaùch Haøng
Quyeàn Söûa Chöõa Xe Coä

Caùc Bí Quyeát veà Theû Tín Duïng
Taän Duïng Caùc Caâu Laïc Boä Söùc Khoûe
Chaën Thö Quaûng Caùo, Caùc Cuoäc Goïi
Chaøo Baùn vaø Thö Ñieän Töû Quaûng Caùo
Traùnh Naïn AÊn Caép Danh Taùnh vì muïc
ñích Taøi Chaùnh

Ñöôøng daây khaån trôï giuùp khaùch haøng
(617) 973-8787

Soá ñieän thoaïi mieãn phí
 (888) 283-3757

Trung Taâm Nguoàn Treân Maïng
Ñieän Toaùn
http://www.state.ma.us/consumer

thö ñieän töû
consumer@state.ma.us

info@marealtors.com

AÁn phaåm naøy cung caáp caùc döõ kieän cô
baûn veà caùc thuû tuïc vaø vaán ñeà lieân quan
tôùi khaùch haøng taïi tieåu bang
Massachusetts. AÁn phaåm naøy khoâng
nhaèm muïc ñích giaûi ñaùp moïi thaéc maéc
moät caùch chi tieát. Ngöôøi söû duïng neân
          lieân laïc tröïc tieáp vôùi luaät sö
           hoaëc cô quan ñeå hoûi theâm yù kieán.

Massachusetts Office
of Consumer Affairs &
Business Regulation
10 Park Plaza
Suite 5170
Boston, MA 02116

(617) 973-8787

Mitt Romney
Thoáng ñoác

Kerry Healey
Phoù thoáng ñoác

Beth Lindstrom
Giaùm ñoác

Ñöôïc bieân soaïn bôûi:

256 Second Avenue
Waltham, MA 02451
(781) 890-3700

www.marealtor.com

Ñaëc bieät caùm ôn
Robert S. Kutner,
Esq., Casner &
Edwards, Boston
vì ñaõ giuùp ñôõ bieân
soaïn aán phaåm naøy
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